PROGETTO TIPO – TRACCIA – ITER PROGETTUALE ED ESECUTIVO 

1. Preliminari
Per ogni progetto viene descritto l’immobile oggetto dell’intervento con le sue caratteristiche urbanistiche, quindi si chiarisce al cliente la zona corrispondente del Pgt e  delle pratiche edilizie da presentare agli enti preposti (generalmente Comune di Milano e Soprintendenza) per la realizzazione degli interventi del progetto.
Lo studio si occupa di progetti di ristrutturazione, la maggior parte di edifici ad uso residenziale, uffici privati, showroo. E’ in corso il progetto di un hotel. 
Il progetto viene seguito in tutto il suo iter – dalla presentazione delle pratiche agli enti preposti – alla presenza in cantiere per direzione lavori o direzione artistica.
Lo studio si avvale di una rete di professionisti con i quali condivide i preogetti più complessi (ingegneri strutturisti,  periti , geometri,etc) 
2. Progettazione e Cantiere
Fase 1 – Progetto Preliminare
Riunioni di valutazione e discussione obiettivi di progetto, coordinamento con le imprese e i tecnici per le parti di competenza e integrazione con il progetto architettonico conservativo e integrativo funzionale, elaborazione soluzioni lay-out funzionale, schemi di arredo, simulazioni e renderizzazione interni, proposte con Amministrazione Condominiale per eventuali interventi che coinvolgano parti di competenza.
Prime verifiche progettuali e integrazione soluzioni impiantistiche di climatizzazione invernale/estiva, elettrica/domotica, gestione dati, illuminotecnica.
Prime verifiche strutturali se coinvolti importanti interventi sulle strutture portanti.
Stime di massima interventi e importo lavori parametrico

Fase 2 – Pratica Soprintendenza (SE IMMOBILE SOGGETTO)
Presentazione della richiesta per i beni immobili presso gli uffici della Soprintendenza
· Autorizzazione per esecuzione di opere e altri lavori su beni culturali (art. 21 D.Lgs 42/04 e s.m.i.)
Documentazione da presentare
Per interventi di restauro/riuso, il progetto dovrà di norma comprendere:
· Documentazione fotografica con planimetria dei punti di ripresa.
· Relazione storico-artistica
· Relazione tecnica che comprenda le valutazioni relative alle risultanze del rilievo materico e del degrado, le tecniche esecutive, i materiali che s’intendono utilizzare, l’intervento strutturale, l’impiantistica.
· Planimetrie generali
· Rilievo geometrico (piante, sezioni, prospetti)
· Progetto di conservazione dei materiali 
· Tavole del progetto di riuso 
· Tavole comparative (giallo – rossi)


Fase 3 – Pratica Edilizia Privata
C.I.L.A. (comunicazione inizio lavori asseverata, art. 6 DPR 380/01), immediatamente esecutiva avendo già ottenuto autorizzazione dalla Soprintendenza, allegando:
· Procura al professionista incaricato per la presentazione digitale della pratica
· Relazione di progetto
· Tavole grafiche dello stato di fatto, progetto e raffronto
· Documentazione fotografica
· Parere/Autorizzazione Soprintendenza
· Soggetti Coinvolti: Progettista, Direttore dei Lavori, eventuali altri tecnici specialistici, Coordinatore Sicurezza, Assuntore dei Lavori
· Notifica preliminare cantiere soggetto a normativa D.lgs 81.08 e s.m.i.

Fase 4 – Progettazione esecutiva, dettagli architettonici, gestione e coordinamento generale 
Progetto architettonico 
· Progetto strutturale di consolidamento (da verificare a necessità)
· Progetto Interior – definizione materiali finiture, decori, controsoffitti, porte interne, serramenti
· Progettazione esecutiva impianti climatizzazione, idrico sanitario, elettrico/domotico
· Computo Metrico Estimativo delle opere, Contratto tipo appalto lavori
· Progetto strutturale di consolidamento (da verificare a necessità) 
· Progetto Interior – definizione materiali finiture, decori, controsoffitti, porte interne, se diversi da quanto proposto e approvato dalla Proprietà
Fase 5 – Cantiere 
· Direzione Lavori 
· Direzione Artistica  
· Coordinamento Sicurezza progetto/esecuzione ai sensi del D.lgs 81/08 (Altro Professinista)
· Variante finale elaborati e consegna CILA Comune di Milano 
· Aggiornamento catastale, variazione per frazionamento unità immobiliare (Altro Professionista)
· Ex Legge 10/91 (Altro Professionista)
· Comunicazione fine lavori, completa di certificazione impianti ai sensi del DM 37.08
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